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A v a n t - p r o p o s  
 
 
 
Conformément à l’article L. 123-1-4 du code de l’urbanisme, les P.L.U. comportent des 
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) : « dans le respect des orientations 
définies par le projet d'aménagement et de développement durables, les orientations 
d'aménagement et de programmation comprennent des dispositions portant sur 
l'aménagement, l'habitat, les transports et les déplacements. » 
 
Dans le cas de Pouilley-Français, les dispositions portent uniquement sur l’aménagement. 
« En ce qui concerne l'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et opérations 
nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, les paysages, les entrées de villes et le 
patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le 
développement de la commune.  

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture à l'urbanisation des zones à 
urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants.  

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, 
restructurer ou aménager.  

Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales 
caractéristiques des voies et espaces publics. ». 

 
Les OAP sont accompagnées de schémas qui illustrent les principes d’aménagement retenus. 
Ces schémas ne sont pas à appliquer strictement mais possèdent plutôt une fonction 
pédagogique puisqu’ils expliquent de quelles façons les orientations d’aménagement peuvent 
être prises en compte. 
 
La portée juridique des orientations d’aménagement et de programmation (OAP) est prévue par 
l’article L. 123-5 (rédaction de la loi ENE du 12 juillet 2010) : « Le règlement et ses documents 
graphiques sont opposables à toute personne publique ou privée pour l’exécution de tous 
travaux, constructions, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, pour la création 
de lotissements et l’ouverture des installations classées appartenant aux catégories 
déterminées dans le plan. Ces travaux ou opérations doivent en outre être compatibles, 
lorsqu’elles existent, avec les orientations d’aménagement mentionnées à l’article L. 123-1-4 et 
avec leurs documents graphiques. » 
 
Les OAP sont donc opposables lors de la délivrance des autorisations d’urbanisme : permis de 
construire, d’aménager et de démolir ; et déclarations préalables. Contrairement au règlement 
(voir art. L. 421-6 du code de l’urbanisme), il est expressément prévu que cette opposabilité ne 
se manifeste qu’en termes de compatibilité. 
 
 

Notion de compatibilité : 
 
L’obligation de conformité interdit toute différence entre la norme et la mesure d’exécution. 
 
Celle de compatibilité implique seulement qu’il n’y ait pas de contrariété majeure entre elles. 
Ces différences peuvent être issues d’adaptation et d’ajustement en phase opérationnelle des 
études pour prendre en compte les situations foncières, topographiques, environnementales et 
hydrauliques du site. 
Ce pouvoir d’appréciation est réservé à l’autorité compétente en matière d’urbanisme dans le 
cadre de l’instruction des autorisations administratives. 
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Les Orientations d’Aménagement et de Programmation sont cohérentes avec le Projet 
d’Aménagement et de Développement Durable. 
 
La présente pièce « orientations d’aménagement et de programmation » décrit les principes 
d’aménagements de la zone à urbaniser 1AU du PLU de Pouilley-Français.  
 
Il faut noter que cette zone est une zone ouverte à l’urbanisation.  
 
En effet, conformément à l’article R. 123-6 du Code de l’Urbanisme, les conditions de 
constructibilité sont déterminées en fonction de la capacité des réseaux et voiries. On distingue 
ainsi deux catégories de zones à urbaniser. 
« Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, 
d'assainissement existant à la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante 
pour desservir les constructions à implanter dans l'ensemble de cette zone, les orientations 
d'aménagement et le règlement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de 
la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération 
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et à mesure de la réalisation des équipements internes 
à la zone prévus par les orientations d'aménagement et le règlement ».  
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O r i e n t a t i o n s  d ’ a m é n a g e m e n t  
d e  l a  z o n e  A U  a u  l i e u - d i t  «  A  l a  N o u e  »  

 
 
 
1. Localisation de la zone : 
 
Cette zone est localisée au sud du village. Elle est située entre deux voiries structurantes et 
possède une superficie de 3,8 ha. 
 
 

 
 
Cette zone correspond à une prairie mésophile. Elle ne recèle aucune contrainte 
environnementale (absence de zone humide). Les parcelles ne possèdent pas de vocation 
agricole et ne sont pas déclarées à la PAC. 
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2. Vocation de la zone : 
 
Cette zone était déjà classée en zone NA au précédent POS. 
 
Cette zone naturelle bénéficie d’équipements publics en sa périphérie immédiate, du fait de sa 
situation entre des secteurs bâtis et en continuité de secteurs bâtis. 
 
Ces équipements publics (voies publiques, réseaux d'eau, d'électricité et d'assainissement) 
possèdent une capacité suffisante pour desservir les constructions à implanter dans l'ensemble 
de la zone. 
 
Cette zone a pour vocation de permettre l’extension de la partie agglomérée. 
 
Cette zone est susceptible d'accueillir des constructions à destination principale d'habitation, 
ainsi que des constructions à destination de services et d'activités compatibles avec l'habitation. 
Les constructions doivent être réalisées dans le cadre de plans d'aménagement d'ensemble, 
qui doivent permettre, grâce à une réflexion globale sur l'espace à traiter et sur la relation de cet 
espace avec son environnement, d'assurer un aménagement de qualité. Cette zone AU peut 
s'urbaniser dans le cadre d'opérations d’aménagement d’ensemble (lotissement, ZAC,…) avec 
la possibilité de réaliser plusieurs tranches. 
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3. Principes d’aménagement à respecter : 
 

 Compte tenu de sa surface, cette zone s’urbanisera dans le cadre d’une ou plusieurs 
opérations d'aménagement d’ensemble. Chacune des opérations ne devra pas 
compromettre l'urbanisation ultérieure du reste de la zone. 
 

 L’ensemble de la zone accueillera entre 40 logements. 
L’opération d’aménagement présentera différentes tailles de parcelles. 
 

 
 

 L’aménageur prendra soin d’intégrer une certaine mixité à la zone, avec par exemple 
la possibilité de maisons individuelles groupées ou des maisons individuelles pas 
seulement en accession à la propriété mais aussi en locatif à vocation social ou pas. 
 

Source : CAUE 25. 

Textes et illustrations sans valeur prescriptive. 
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Illustrations non opposables 

 
 Les accès et la voirie seront aménagés à l’échelle de l’opération. Les voiries 

secondaires et primaires seront autant que possible localisée sur les conduites d’eau 
potable et d’assainissement traversant la zone. 
La voirie primaire sera orientée nord-nord-ouest/sud-sud-est et reliera la rue de 
Rompré au chemin Jules Grosperrin. 
Cette voirie traversante se bouclera sur l’emplacement réservé n°1. 
 

 La zone sera desservie par un cheminement piéton qui se bouclera sur le chemin de 
Boué par l’emplacement réservé n°2. 
 

 Un espace vert sera implanté dans la zone, par exemple au niveau des bosquets 
existants en limite est. Cet espace sera desservi par un cheminement doux. 

 

 Des plantations tampons seront réalisées en limites sud et est de la zone. 
 
 L’aménagement doit prévoir des espaces pour les stationnements et notamment des 

aires de stationnement collectives qui permettront d’accueillir les visiteurs. 
 

Source : CAUE 25 
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 L’aménagement doit prévoir dans la mesure du possible des espaces pour les 

conteneurs à déchets. 
 

 
Illustrations non opposables 

 

 L’aménagement sera conçu dans une recherche d’intégration dans le site et dans 
une démarche environnementale durable. 
 
Pour cela :  
 

Source : CAUE 25 

Source : CAUE 25 
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- Les surfaces imperméabilisées seront les plus limitées possibles. L’emploi de 
matériaux perméables est préconisé, notamment pour les places de stationnement. 

    
 

- L’infiltration des eaux pluviales sera privilégiée. La collecte, la gestion et la régulation 
des eaux pluviales seront préférentiellement réalisées à l’échelle de la zone et dans le 
cadre de l’aménagement cohérent et d’ensemble (bassin de rétention ouvert et 
paysager, noue… à privilégier). 

Intégration du traitement des eaux de pluie Allée piétonne et sa noue latérale 

dans un ensemble paysager 

 

Source : CAUE 25. 

Textes et illustrations sans valeur prescriptive. 
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Illustrations non opposables 

 

- Les matériaux ou les dispositifs permettant des économies d’énergie, une démarche de 
haute qualité environnementale ou intégrant des principes de développement durable ou 
des dispositifs de captation ou de production d’énergie renouvelable sont recommandés. 

- L’aménagement s’inscrit dans une recherche d’efficacité et de sobriété énergétiques. 
L’implantation des constructions doit préférentiellement se faire par rapport aux vents et 
au soleil : elle cherchera notamment favoriser l’ensoleillement des constructions 
nouvelles et préserver l’ensoleillement des constructions existantes. Une compacité des 
volumes est à rechercher ainsi qu’une mobilisation des énergies renouvelables et la 
mise en œuvre de principes d’isolation. 

- Les constructions doivent s’intégrer au site et au paysage (notamment par rapport à leur 
volume et leur hauteur). 

 
Le plan ci-après représente un aménagement possible de cette zone (schéma de principe non 
opposable aux tiers). 
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O r i e n t a t i o n s  d ’ a m é n a g e m e n t  
d e  l a  z o n e  U E o a p  a u  l i e u - d i t  «  A u x  P l a n c h e s  D u  

G r o s  B o i s  »  
 
 
 
1. Localisation de la zone : 
 
Cette zone est localisée en bordure de la RD 673 et possède une superficie de 4,9 ha. 
 
 

 
 
 

La zone UE est déjà occupée par diverses constructions (dont une entreprise, une piste de 
karting et un restaurant) et une forêt communale. Elle ne recèle aucune contrainte 
environnementale (absence de zone humide).  
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2. Vocation de la zone : 
 
Cette zone à maîtrise foncière communale a pour vocation d’accueillir des constructions à 
caractère commercial, de service, artisanal et industriel. 
 
Des orientations d’aménagement et de programmation s’appliquent au secteur non urbanisée 
de la zone. Ce secteur a alors été appelé UEoap. 
 
 
3. Principes d’aménagement à respecter : 
 

 Il est imposé un bouclage complet de la zone (limitation des voies en impasse) et un 
accès unique aboutissant à la RD 233. 
 

 La desserte forestière de la forêt communale à l’ouest doit être maintenue. 
 

 Les constructions sont interdites à moins de 30 m des lisières forestières. 
 

 Les constructions doivent s’implanter à plus de 75 m de l’axe de la RD 673 (aucune 
étude complémentaire n’est nécessaire afin de déroger à l’article L. 111-6 du code de 
l’urbanisme). 
 

 Les constructions sont interdites sur l’emplacement de la doline  qui est représentée par 
un cercle rouge sur le plan ci-après. Le positionnement précis de cette doline sera à 
repréciser par des études géotechniques. 
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Le plan ci-après représente un aménagement possible de cette zone (schéma de principe non 
opposable aux tiers). 
 

 




